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JÕELÄHTME VALLAVOLIKOGU

O T S U S


Kostivere						16. aprill 2026 nr __


Jõesuu küla Jõesuu tee 47 maaüksuse detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikule väljapanekule suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Jõesuu küla Jõesuu tee 47 maaüksuse detailplaneeringu koostamine algatati Jõelähtme Vallavolikogu 16.01.2025 otsusega nr 225. Detailplaneeringu koostamise eesmärk on Jõesuu tee 47 maaüksusele ehitusõiguse määramine üksikelamu ja abihoonete rajamiseks, hoonestustingimuste täpsustamine, juurdepääsu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on määratud ca 900 m².

Jõelähtme vald, huvitatud isik ja töövõtja sõlmisid 20.12.2024 lepingu nr 2-12.12/82-2024 detailplaneeringu tehnilise koostamise kohta huvitatud isiku finantseerimisel.

Detailplaneeringu algatamisest, lähteülesande kinnitamisest ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmisest teatati 24.01.2025 ilmunud ajalehes Harju Elu ja jaanuaris 2025 ilmunud Jõelähtme vallalehes nr 331. Puudutatud isikuid teavitati algatamisest vallavalitsuse 20.02.2025 kirjaga nr 6-4/1141. Transpordiametit teavitati vallavalitsuse 21.02.2025 kirjaga nr 6-4/1152.

Detailplaneeringu lähteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik väljapanek toimus 19.05.-17.06.2025 ning avalik arutelu viidi läbi Jõelähtme vallamajas 25.06.2025. Sellest teatati 17.04.2025 ilmunud ajalehes Harju Elu ja aprillis 2025 ilmunud Jõelähtme vallalehes nr 334. Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 29.04.2025 kirjaga nr 6-4/2093. Transpordiametit ning Päästeametit teavitati vallavalitsuse 30.04.2025 kirjaga nr 6-4/2096.

Detailplaneeringu eskiisi avaliku väljapaneku ajal ettepanekuid, vastuväiteid ei esitatud. Avalikul arutelul osalejaid ei olnud.

[bookmark: _Hlk146620636]Detailplaneering on kooskõlastatud Päästeametiga (28.11.2025), Transpordiametiga (01.12.2025) ning Maa- ja Ruumiametiga (03.12.2025) märkides ühtlasi, et Maa- ja Ruumiamet ei pea vajalikuks määrata täiendavaid koostöötegijaid ja kaasatavaid. Detailplaneeringule on arvamuse andnud Keskkonnaamet (27.11.2025) märkides, et ametil ei ole detailplaneeringu kohta ettepanekuid, märkusi ega vastuväiteid. Koostööd on tehtud võrguvaldajatega Elektrilevi OÜ (03.07.2025), ja Aiandusühistu Jõesuu (13.08.2025). Planeeringulahendusega on nõustunud huvitatud isik.


Planeeritav ala ning detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringuala hõlmab Jõesuu tee 47 maaüksust (katastritunnusega 24505:008:0230, suurusega 859 m2, sihtotstarbega elamumaa), millele on koostatava detailplaneeringuga kavandatud ühe kuni kahe maapealse ja ühe maa-aluse korrusega elamu ning kahe ühekorruselise abihoone, kokku ehitisealuse pinnaga kuni 250 m2, ehitamine. Elamu lubatud kõrgus maapinnast on kuni 9,0 m ja abihoone kõrgus kuni 5,0 m. Planeeritud on kolm parkimiskohta.

Ligipääs avalikult kasutatavalt teelt nr 11262 Ruu–Ihasalu tee toimub Aiandusühistu Jõesuu omandis oleva Jõesuu ühistu (24505:008:0001) maaüksuse kaudu. Elektrienergiaga varustamine on tagatud Paisu (Aruküla) alajaamast. Soojusvarustus tagatakse lokaalselt. Sidevarustus lahendatakse mobiilsidetehnoloogiaga. Veevarustus tagatakse Aiandusühistu Jõesuu puurkaevust. Reovee kogumine lahendatakse lokaalselt kooskõlas õigusaktidega, kogumismahuti paigaldamise korral peab olema mahuti suurus vähemalt 10 m3. Sademevesi immutatakse krundi piires pinnasesse.

Vastavus üldplaneeringule ja põhjendused detailplaneeringu vastuvõtmiseks

Kehtiva Jõelähtme valla üldplaneeringu (kehtestatud Jõelähtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40, edaspidi üldplaneering) kohaselt paikneb Jõesuu tee 47 tiheasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on aiandus- ja suvilaühistute maa, perspektiivne väikeelamumaa. Tiheasustusalal, mis ei ole metsaala, ei ole lubatud moodustada elamukrunte reeglina väiksemaid kui 3000 m2 ja elamute minimaalne vahekaugus peab olema 25 m.

Koostamisel oleva Jõelähtme valla üldplaneeringu (vastu võetud Jõelähtme Vallavolikogu 16.10.2025 otsusega nr 273) kohaselt jääb Jõesuu tee 47 maaüksus tiheasustusalale, mille maakasutuse juhtotstarbeks on määratud väikeelamu ja puhkeotstarbelise maa-ala maakasutuse juhtotstarbega ala. Koostatava üldplaneeringuga on määratud uute elamukruntide vähimaks suuruseks piirkonnas lagedal alal 3000 m2, samas põhjendatud juhtudel võib elamumaa krundi suurus olla erinev. Elamute omavahelise kauguse osas tingimusi ei esitata. Kavandatav on kooskõlas koostamisel oleva üldplaneeringuga.

Detailplaneering sisaldab kehtiva üldplaneeringu muutmise ettepanekut üldplaneeringuga määratud kruntide suuruse ja elamute omavahelise kauguse osas.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 lõikele 1 võib detailplaneering põhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud üldplaneeringu põhilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtiva üldplaneeringu muutmine on põhjendatud, sest kavandatav on kooskõlas olemasoleva krundi asukoha struktuuri, piirkonna iseloomu, kontaktvööndis asuvate kruntide suurustega ning juurdepääsutee on olemas. Endise aiandusühistu alal asuvad väikese pindalaga elamutega hoonestatud maaüksused (nt Jõesuu tee 43, 45 ja 49 vastavalt 865 m2, 691 m2 ja 736 m2) ning olemasolevad elamud kohati paiknevad üksteisele lähemal kui 25 m. Kavandatav on piirkonda sobiv ning järgib väljakujunenud hoonestuse struktuuri.

Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse tihendamine on kantud valla arengu eesmärkidest ja ruumilise arengu suundumustest ning on maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Jõelähtme valla üldplaneeringu üheks eesmärgiks. Jõesuu tee 47 maaüksusele elamu kavandamine tihendab olmasolevat väikeelamute piirkonda ning toetab eeltoodud eesmärkide saavutamist.

Juhindudes eeltoodust, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 7 lg 2 ja planeerimisseaduse § 134 ning vaadanud läbi Jõesuu küla Jõesuu tee 47 maaüksuse detailplaneeringu (koostaja Vahtra Grupp OÜ töö nr DP180-25), Jõelähtme Vallavolikogu

o t s u s t a b:

1. Võtta vastu Jõesuu tee 47 maaüksuse detailplaneering (koostaja Vahtra Grupp OÜ töö nr DP180-25) ning suunata see avalikule väljapanekule.
2. Detailplaneeringu dokumentidega saab tutvuda Jõelähtme Vallavalitsuse veebilehel https://joelahtme.ee ja Jõelähtme vallamajas (Postijaama tee 7, Jõelähtme küla, Jõelähtme vald, 74202, Harjumaa).
3. Otsus jõustub teatavakstegemisest.
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